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EMLAK VERGISI KANUNU
Kanun Numarasi : 1319
Kabul Tarihi :29/7/1970

Yaymmlandig1 R.Gazete : Tarih : 11/8/1970 Say1: 13576
Yayimlandig: Diistur :Tertip:5 Cilt:9 Sayfa: 2662

Bu Kanunun yiiriirliikte olmayan hiikiimleri i¢in bakiniz
“Yiiriirliikteki Bazi Kanunlarm Miilga Hiikiimleri Kiilliyati”
Cilt: 2 Sayfa : 1079
Bu Kanun ile ilgili tiiziik igin, “Tiiziikler Kiilliyati "nin kanunlara
gore diizenlenen niimerik fihristine bakiniz.

BIRINCI KISIM
Bina Vergisi
BIRINCI BOLUM
Miikellefiyet
Mevzu:
Madde 1- Tiirkiye sinirlari iginde bulunan binalar bu kanun hiikiimlerine gére Bina Vergisine tabidir.
Bina tabiri:

Madde 2 — Bu kanundaki bina tabiri, yapildig1 madde ne olursa olsun, gerek karada gerek su iizerindeki sabit ingaatin
hepsini kapsar.

Bu kanunun uygulanmasinda Vergi Usul Kanununda yazili bina miitemmimleri de bina ile birlikte nazara alinir.

Yiizer havuzlar, sair yiizer yapilar, cadirlar ve nakil vasitalarina takilip gekilebilen seyyar evler ve benzerleri bina
sayillmaz.

Miikellef:

Madde 3 — Bina Vergisini, binanin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa binaya malik gibi tasarruf
edenler dder.

Bir binaya payli miilkiyet halinde malik olanlar, hisseleri oraninda miikelleftirler. Elbirligi miilkiyette malikler
vergiden miiteselsilen sorumlu olurlar.®

IKINCI BOLUM
Muaflik ve Istisnalar

Daimi muafliklar:

Madde 4 — (Degisik birinci fikra : 16/10/1981 - 2536/1 md.) Asagida yazili binalar, kiraya verilmemek
(24.11.1994 tarihli ve 4046 sayili Kanun kapsaminda yapilan isletme hakki devirleri hari¢) sartiyla Bina Vergisinden
daimi olarak muaftir. ( (a), (b), (s), (Y) ve (z) fikralar1 i¢in kiraya verilmeme sart1 aranmaz.) @E®

(1) Bu fikrada yer alan “miisterek miilkiyet” ve “istirak halinde miilkiyette” ibareleri 3/4/2002 tarihli ve 4751 sayili
Kanunla siraswla “payli miilkiyet” ve “elbirligi miilkiyette” olarak degistirilmis ve metne islenmistir.

(2) Bu fikrada yer alan; "(a),(b) ve (s)" ibaresi, 12/12/2003 tarihli ve 5020 sayili Kanunun 8 inci maddesi ile "(a),(b), (s) ve
(v)” seklinde degistirilmis ve metne iglenmistir.

(3) Bu fikrada yer alan” kiraya verilmemek sartiyla “ibaresi, 16/7/2004 tarihli ve 5228 sayili Kanunun 59 uncu maddesiyle
kiraya verilmemek (24.11.1994 tarihli ve 4046 sayili Kanun kapsaminda yapilan isletme hakki devirleri harig) sartiyla”

“«

olarak degistirilmis ve metne islenmistir.
(4) 3/4/2013 tarihli ve 6456 sayili Kanunun 22 nci maddesiyle, bu fikrada yer alan “(a), (b), (s) ve (v)” ibaresi “(a), (b), (S),
(v) ve (z) " seklinde degistirilmistir.
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a) (Degisik : 17/7/1972 - 1610/1 md.) Ozel biitceli idarelere (Mazbut vakiflar dahil), il 6zel idarelerine, belediyelere,
koy tiizel kisiligine, kanunla kurulan {iniversitelere ve Devlete ait binalar; "

b) (Degisik : 17/7/1972 - 1610/1 md.) il 6zel idareleri, belediyeler ve koyler ile bunlarin teskil ettikleri birlikler veya
bunlara bagl miiesseselere ait;

aa) Su, elektrik, havagazi, mezbaha ve soguk hava isletme binalari;

bb) Belediye sinirlari igindeki yolcu tasima isletme binalart ve kapali durak yerleri;

c) (Degisik : 17/7/1972 - 1610/1 md.) K&ylere ve kdy birliklerine ait tarim isletme binalari, soguk hava depolari,
icmeler ve kaplicalar ile bunlar tarafindan koyliiniin umumi ve miisterek ihtiyaglarini kargilamak maksadiyle isletilen hamam,
¢amasirhane, degirmenler ve kdy odalari;

d) Ordu evleri, askeri gazino ve kantinler ile bunlarin miistemilati;

e) Kamu menfaatlerine yararli derneklere ait binalar (Kurumlar Vergisine tabi isletmelere ait olmamalar1 veya
bunlara tahsis edilmis bulunmamalar sartiyle);

f) (Degisik : 17/7/1972 - 1610/1 md.) Kazan¢ gayesi olmamak sartiyle isletilen hastane, dispanser, saglik,
rehabilitasyon, teshis ve tedavi merkezleri, sanatoryum, prevantoryum, 6grenci yurtlari, diiskiinler evi, yetimhaneler, revirler,
kresler, kiitiiphaneler ve korunmaya muhtag ¢ocuklart koruma birliklerine ait yurtlar ve isyerleri ile benzerleri;

g) Dini hizmetlerin ifasina mahsus ve umuma agik bulunan ibadethaneler ve bunlarin miistemilati;

h) Zirai istihsalde kullanilmak sartiyle makina ve alet depolari, zahire ambarlari, samanliklar, arabaliklar, agillar,
ahirlar, kiimesler, kurutma mahalleri, bocekhaneler, serler (seralar) ve benzeri binalarla, is¢i ve bekg¢i bina, kuliibe ve
barakalart,

i) Su {iriinleri miistahsillerinin istihsalde kullandiklar1 ag ve alet depolari, kayikhaneler, denizlerde ve géllerdeki isci
ve balik¢1 kuliibe ve barakalart,

(Yukarida "h" ve "i" fikralarinda yazili binalarm bir kismu ikamete ve bir kismu da mezkiir fikralarda yazili
maksatlara tahsis edilmis bulundugu takdirde vergi, yalniz ikamete tahsis olunan kisim i¢in uygulanir.)

j) (Degisik : 4/12/1985 - 3239/100 md.) Umuma tahsis edildigi Maliye ve Giimriik Bakanliginca kabul edilen rihtim,
iskele, dalgakiran ve bunlarin miitemmimleri ile, demiryollar1 ve koprii, rampa ve tiinel, yeralt: ve yeriistii gecitleri, peron
alimantasyon tesisleri, iskele ve istasyon binalari ile yolcu salonlari, cer ve malzeme depolari gibi demiryolu miitemmimleri,
Devlet Hava Meydanlar Isletmesi Genel Miidiirliigiine ait hava liman ve meydanlarindaki terminal binalari, teknik blok,
hangar, sistemlere ait depo; elektronik, elektrik ve mekanik sistemlere ait laboratuvar ve bakim tesisleri, pist taksirut ve apron
sahasi ile 1s1 ve enerji santralleri, hidrofor tesisleri, gerek hava liman ve meydanlarinda ve gerekse ugus yollar tizerindeki
seyriisefer yardimci (radar, ILS, VOR, DME, NDB gibi) tesisleri ile hava yer ve yer muhabere sistemleri (VHF, UHF, HF) ve
yukarida belirtilen sistem ve tesislerin miitemmimleri. (Diger depolar, antrepolar, miistakil lojman ve miistakil idarehane
binalar1 miitemmim sayilmaz);

k) Her nevi su bentlari, baraj, sulama ve kurutma tesisleri;

(1) 16/6/2009 tarihli ve 5904 sayili Kanunun 39 uncu maddesiyle; bu bentte yer alan “Katma” ibaresi “Ozel” seklinde
degistirilmis ve metne iglenmigtir.
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1) Yabanci devletlere ait olup elgilik ve konsolosluk olarak kullanilan binalar ile elgilerin ikametine mahsus binalar ve
bunlarin mistemilat: (Karsilikli olmak sartiyle) ve merkezi Tiirkiye'de bulunan milletleraras1 kuruluslara, milletlerarasi
kuruluslarin Tiirkiye'deki temsilciliklerine ait binalar;

m) (Degisik : 8/12/1980 - 2350/1 md.) Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninan vakiflara ait binalar (Vakif
senedindeki cihete tahsis edilmek sartiyle);

n) Enerji nakil hatlar1 ve direkleri.

0) (Ek : 17/7/1972 - 1610/1 md.) Genglik ve Spor Bakanligi Beden Terbiyesi Gene Miidiirliigiine tescil edilmis
amatdr spor kuliiplerine ait binalar (Gelir veya Kurumlar Vergisine tabi isletmelere ait olmamalar1 veya bunlara tahsis
edilmemeleri sartiyle);

p) (Ek : 17/7/1972 - 1610/1 md.) Tarim kredi, tarim satis kooperatifleri, 1163 sayili Kanuna uygun olarak tesekkiil
eden kooperatifler ve bu kooperatiflerin kuracagi kooperatif birlikleri, kooperatif merkez birlikleri ve Tirkiye Milli
Kooperatifler Birliginin ve Tiirk Kooperatif¢ilik Kurumunun sahip olduklar: kendi hizmet binalari.

r) (Ek : 8/12/1980 - 2350/1 md.) Karsilikli olmak sartiyle Uluslararas1 Andlagmalar hiikiimlerine gore azinlik sayilan
cemaatlara ait 6zel okul binalari.

s) (Ek : 16/10/1981 - 2536/1 md.) Tiirk Silahli Kuvvetlerini (Jandarma Genel Komutanligi dahil) giiglendirmek
amaciyla kurulmus vakiflara ait binalar.

t) (Ek : 21/1/1982 - 2587/1 md.) Tersane binalar1 (miistakil biiro ve miistakil lojman binalar1 harig.)

u) (Ek : 4/12/1985 - 3239/100 md.) Belediye ve miicavir alan sinirlari disinda bulunan binalar (Gelir Vergisinden
muaf esnaf ile basit usulde Gelir Vergisine tabi miikellefler tarafindan bizzat igyeri olarak kullanilan binalar hari¢ olmak
iizere, ticari, smai ve turistik faaliyetlerde kullanilan binalar ile muayyen zamanlarda dinlenme amaciyla kullanilan binalar
icin bu muafiyet uygulanmaz.)

v) (Ek: 30/7/2003-4962/14 md.) Dogalgaz, ham petrol ve bunlarn iiriinlerinin nakli ve dagitimi amaciyla kullanilan
boru hatlar ile bunlarin ayrilmaz pargasi olan istasyonlar (Pompa, kompresor, basing diisiirme ve 6lgiim, hat vana gruplari,
haberlesme, pik, katodik koruma gibi),

y) (Ek: 12/12/2003-5020/8 md.) ) 18.6.1999 tarihli ve 4389 sayili Bankalar Kanunu hiikiimlerine gore temettii harig
ortaklik haklart ile yonetim ve denetimleri veya hisseleri kismen veya tamamen Tasarruf Mevduati Sigorta Fonuna intikal
eden bankalara, tasfiyeleri Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu eliyle yiiriitiilen miiflis bankalarin iflas idarelerine ait binalar.

z) (Ek: 3/4/2013-6456/22 md.) 28/3/2002 tarihli ve 4749 sayili Kamu Finansmani ve Bor¢ YOnetiminin
Diizenlenmesi Hakkinda Kanunun 7/A maddesi kapsaminda kira sertifikasi ihraci islemine konu olan binalar.

(1) 22/7/1998 tarih ve 4369 sayili Kanunun 81 inci maddesi ile "gétiirii" ibaresi "basit" olarak degistirilmis ise de, bu
degisikligin 1/1/1999 tarihinde yiiriirliige girecegini anilan kanunun 86 nci maddesi ile hiikiim altina alimmistr.
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Gegici muafliklar:

Madde 5 — (Degisik : 17/7/1972 - 1610/2 md.)

a) Mesken olarak kullanilan bina veya apartman dairelerinin, 2.500 Yeni Tiirk Lirasindan az olmamak iizere vergi
degerinin 1/4 i, insalarinin sona erdigi yili takibeden biitce yilindan itibaren 5 yil siire ile gegici muafiyetten faydalandirilir.
LE

Bu binalarin, bina apartman ise dairelerin, mesken olarak kullanilmas: sartiyle, satinalma veya sair suretle iktisap
olunmasi halinde de yukardaki muaflik hiikmii kalan siire i¢in uygulanir.

Mevcut binalara ilave yapilmasi halinde, 33 {incii maddenin (1) sayili bendine gére beyan edilen degerden bu kisma
isabet eden deger i¢in, yukarda yazili muafiyet ayni sart ve siire ile uygulanir.

Binanin, bina apartman ise dairenin, kismen veya tamamen mesken olarak kullanilmamas: halinde bu binaya veya
daireye taninmis bulunan muafiyet bu halin vukubuldugu y1l1 takibeden biitge yilindan itibaren diiser.

b) Turizm Endistrisini Tesvik Kanunu hiikiimleri dairesinde turizm miiessesesi belgesi almis olan Gelir veya
Kurumlar Vergisi miikelleflerinin adi gecen kanunda yazili maksatlara tahsis ettikleri ve isletmelerine dahil binalari,
ingalarinin sona erdigi veya mevcut binalarin bu maksada tahsisi halinde turizm miiessesesi belgesinin alindig1 yili takibeden
biitce yilindan itibaren 5 yil siire ile gegici muafiyetten faydalandirilir.

(1) Muafiyetle ilgili olarak 24/2/1984 tarih ve 2982 sayili kanunun 6 ve 9 uncu maddelerine bakiniz.
(2) 30/12/2004 tarihli ve 5281 sayili Kanunun 43 tincii maddesiyle, bu maddede yer alan “50.000 liradan” ibaresi, 2.500
Yeni Tiirk Lirasindan” olarak degistirilmis ve metne islenmistir.
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¢) Deprem, su basmasi, yangin gibi tabii afetler sebebiyle binalar1 yanan, yikilan veya kullanilmaz hale gelen veya
yangin, su baskini, yer kaymasi, kaya diismesi, ¢1§ ve benzeri (Deprem harig) afetlerle zarar gormesi muhtemel yerlerdeki
binalarin vergi miikellefleri tarafindan afetin vukubuldugu veya afete maruz bulundugunun yetkili kurulusga tebligi
tarihinden itibaren en ge¢ 5 yil i¢inde afetin vukubuldugu yerde veya kamu kuruluslarinca gosterilen yerlerde insa edilen
binalar insalarinim sona erdigi yili, kamu kuruluslarinca ilgili kanunlarina goére insa olunup hak sahiplerine teslim edilen
binalar devredildikleri y1il1 takibeden biitce yilindan itibaren 10 yil siire ile gegici muafiyettenfaydalandirilir. (Bu halde, bu
maddenin (a) fikrast hiikmii uygulanmaz.)

Su kadar ki, kamu kuruluslarinca afet bolgesi oldugu nedeniyle insaat yasag: konulan yerlerde yapilan binalar i¢in bu
muafiyet uygulanmaz.

Muafiyetten faydalanacak miikellefler, imar ve iskan Bakanligindan veya bu Bakanhigin yetkili kildig1 kuruluslardan
afete maruz kaldiklarina dair alacaklar: bir belgeyi vergi dairesine ibraz etmeye mecburdurlar.

d) Fuar, sergi ve panayir yerlerinde inga edilen binalar (Bu yerlerin agik bulunmadigi zamanlarda da kullanilanlar
harig), bu maksada tahsis edildikleri siire i¢in vergiden muaftir.

¢) Planlama Teskilatinca tespit ve tayin edilen geri kalmig bolgelerde insa edilen sinai tesisler, insalarinin sona erdigi
yili takibeden biitge yilindan itibaren 5 yil siire ile gegici muafiyetten faydalandirilir.

f) (Ek : 18/5/1987 - 3365/4 md.) Organize sanayi bolgeleri, serbest bolgeler ile sanayi ve kiigiik sanat sitelerindeki
binalar, insalarinin sona erdigi tarihi takip eden biitge yilindan itibaren 5 yil siire ile gegici muafiyetten faydalandirilir.")

0) (Ek: 15/7/2016-6728/39 md.) Yatirim Tegvik Belgesi kapsaminda inga edilen binalar, ingalarinin sona erdigi tarihi
takip eden biitge yilindan itibaren bes yil siire ile gecici muafiyetten faydalandirilir. @

Yukarda (a), (b), (c) ve (d) fikralarinda yazili muafiyetlerden istifade i¢in, mezkiir fikralarda yazili hallerin vukuunda,
keyfiyetin biitge yili iginde ilgili vergi dairesine bildirilmesi sarttir. Ancak, bu olaylar biitge yilinin son ii¢ ay1 iginde
vukubuldugu takdirde bildirim, olayin vukubuldugu tarihten itibaren ii¢ ay ig¢inde yapilir.

Siiresinde bildirimde bulunulmazsa muafiyet, bildirimin yapildig1 yili takibeden biitge yilindan muteber olur. Bu
takdirde bildirimin yapildigi biitge yilinin sonuna kadar gegen yillara ait muafiyet hakki diiser. (Kdylerdeki insaat igin
bildirimde bulunulmaz.)

Madde 6 — (Miilga : 4/12/1985 - 3239/141 md.)

UCUNCU BOLUM
Matrah ve Nispet

Matrah:

Madde 7 — Bina Vergisinin matrahi, binanin bu kanun hiikiimlerine gére tesbit olunan vergi degeridir.

Sabit istihsal tesisatina ait degerler vergi matrahima alinmaz.

(Ugiincii ve dérdiincii fikralar Miilga : 17/7/1972 - 1610/3 md.)

(1) 9/2/2017 tarihli ve 6772 sayili Kanunun 10 uncu maddesiyle, bu fikraya “Organize sanayi bolgeleri” ibaresinden sonra gelmek iizere *,
serbest bolgeler” ibaresi eklenmistir.
(2) 15/7/2016 tarihli ve 6728 sayili Kanunun 76 nct maddesiyle, bu fikranmn 1/1/2017 tarihinde yiiriirliige girecegi hiikiim altina alimmgstir.
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Nispet:

Madde 8 — (Degisik : 22/7/1998 - 4369/65 md.)

(Degisik: 8/1/2002-4736/4 md.) Bina vergisinin oran1 meskenlerde binde bir, diger binalarda ise binde ikidir. Bu
oranlar, 5216 sayili Kanunun uygulandig biiyiik sehir belediye sinirlar1 ve miicavir alanlar iginde % 100 artirimli uygulanir.
Bakanlar Kurulu, vergi oranlarini yarisina kadar indirmeye veya ii¢ katina kadar artirmaya yetkilidir.®

(Degisik ikinci fikra: 30/7/2003-4962/15 md.) Bakanlar Kurulu, kendisine bakmakla miikellef kimsesi olup onsekiz
yagini doldurmamus olanlar hari¢ olmak {izere hicbir geliri olmadigini belgeleyenlerin, gelirleri miinhasiran kanunla kurulan
sosyal giivenlik kurumlarindan aldiklari ayliktan ibaret bulunanlarin, gazilerin, engellilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin
Tiirkiye siirlar i¢inde briit 200 m*’yi gegmeyen tek meskeni olmasi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) halinde, bu
meskenlerine ait vergi oranlarini sifira kadar indirmeye yetkilidir. Bu hiikiim, yukarida belirtilenlerin tek meskene hisse ile
sahip olmalar1 halinde hisselerine ait kisim hakkinda da uygulanir. Muayyen zamanda dinlenme amaciyla kullanilan
meskenler hakkinda bu hiikiim uygulanmaz. Geliri olmadigini belgelemenin usul ve esaslarini belirlemeye Maliye Bakanligi
yetkilidir. @©®

Yeni inga edilen bina veya binalarin vergisi, arsasinin (veya arsa paymin) vergisinden az olamaz. (Ek ciimle:
30/7/2003-4962/15 md.) Bu hiikiim binalarin ingalarinin sona erdigi yili takip eden biitce yilindan itibaren dort yil uygulanir.

Yetki

Miikerrer Madde 8 — (Miilga : 22/7/1998 - 4369/82 md.)

Miikellefiyetin baslamasi ve bitmesi:

Madde 9 — (Degisik : 17/7/1972 - 1610/5 md.)

(Degisik birinci fikra: 3/4/2002-4751/2 md.) Bina vergisi miikellefiyeti;

a) 33 {lincli maddenin (1) ila (7) numaral fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde bu
degisikliklerin vuku buldugu, ayn1 maddenin (8) numaral fikrasinda yazili halde ise bu duruma bagl olarak takdir isleminin
yapildigi tarihi,

b) Dort yilda bir yapilan takdir iglemlerinde takdir isleminin yapildig: tarihi,

¢) Muafiyetin sukut ettigi tarihi,

Takip eden biit¢e yilindan itibaren baglar.

(1) 30/12/2004 tarihli ve 5281 sayili Kanunun 43 iincii maddesiyle, bu maddede yer alan “3030 sayili Kanunun” ibaresi, “5216 sayili
Kanunun” olarak degistirilmis ve metne iglenmistir.

(2) 1/7/2005 tarihli ve 5378 sayili Kanunun 22 nci maddesiyle, bu fikrada yer alan "gazilerin," ibaresinden sonra gelmek iizere
"oziirliilerin,” ibaresi eklenmis ve metne islenmistir.

(3) Bu fikranmin 2007 ve miiteakip yillarda uygulanmast ile ilgili olarak, 29/12/2006 tarihli ve 26391 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
20/12/2006 tarihli ve 2006/11450 sayilt Bakanlar Kurulu Kararimin eki Kararin 1 inci maddesine bakiniz.

(4) 25/4/2013 tarihli ve 6462 sayili Kanunun 1 inci maddesiyle, bu fikrada yer alan “oziirliilerin” ibaresi “engellilerin” seklinde

degistirilmistir.
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Yanan, yikilan, tamamen kullanilmaz hale gelen veya vergiye tabi iken muaflik sartlarini kazanan binalardan dolay:
miikellefiyet, bu olaylarin vukubuldugu tarihi takibeden taksitten itibaren sona erer.

Oturulmasi ve kullanilmas: kanunlarin verdigi yetkiye dayanilarak yasak edilen binalarin vergileri, miikelleflerce
keyfiyetin vergi dairesine bildirilmesi veya vergi dairesince re'sen tespit edilmesi iizerine, bu olaylarin vukua geldigi
tarihlerden sonra gelen taksitlerden itibaren, bu hallerin devam ettigi siirece alinmaz.

DORDUNCU BOLUM
Verginin Tarh ve Tahakkuku

Beyan esasi:

Madde 10 — (Miilga : 3/4/2002-4751/7 md.)

Verginin tarh ve tahakkuku:

Madde 11 — (Degisik: 3/4/2002-4751/2 md.)

Bina vergisi, ilgili belediye tarafindan;

a) Dort yilda bir defa olmak iizere takdir islemlerinin yapildig1 yili takip eden biitce yilinin Ocak ve Subat aylarinda,

b) 33 iincii maddenin (1) ila (7) numarali fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden sebeplerle bildirim verilmesi
icabeden hallerde, vergi degerini tadil eden sebeplerin meydana geldigi biitge yilini takip eden yilin Ocak ay1 iginde, vergi
degerini tadil eden sebep y1ilin son {i¢ ay1 iginde vuku bulmus ve bildirim, vergi degerini tadil eden sebebin meydana geldigi
biitge yilini takip eden yilda verilmis ise bildirimin verildigi tarihte,

¢) 33 iincii maddenin (8) numarali fikrasinda yazili hallerde, takdir islemlerinin yapildig: biitge yilin1 takip eden yilin
Ocak ve Subat aylarinda,

29 uncu maddeye gore hesaplanan vergi degeri esas alinarak yillik olarak tarh olunur. Bildirim posta ile génderilmis
ise vergi, bildirim verme siiresinin son giiniinii takip eden yedi giin ig¢inde tarh olunur. Bu suretle tarh olunan vergiler, tarh
edilen tarihte tahakkuk etmis sayilir ve miikellefe bir yazi ile bildirilir.

Yapilan tarh ve tahakkuku takip eden yillarda, 29 uncu maddeye gore tespit edilen vergi degeri lizerinden hesaplanan
bina vergisi, her biit¢e yilinin bagindan itibaren o yil igin tahakkuk etmis sayilir.

Bir il veya ilge hududu igerisinde birden fazla belediye olmasi halinde, belediye ve miicavir alan smirlart diginda
bulunan binaya ait bina vergisini tarha yetkili olacak belediye, ilgili valiler tarafindan belirlenir.

IKINCI KISIM
Arazi Vergisi
BIRINCI BOLUM
Miikellefiyet

Mevzu:

Madde 12 — (Degisik : 17/7/1972 - 1610/7 md.)

Tiirkiye sinirlart iginde bulunan arazi ve arsalar bu kanun hiikiimlerine gore Arazi Vergisine tabidir.
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Belediye sinirlar iginde belediyece parsellenmis arazi arsa sayilir.

Belediye sinirlari i¢inde veya disinda bulunan parsellenmemis araziden hangilerinin bu kanuna goére arsa sayilacagi
Bakanlar Kurulu karari ile belli edilir.

Aksine hiikiim olmadik¢a bu kanunun diger maddelerinde yer alan arazi tabiri arsalar1 da kapsar.

Miikellef:

Madde 13 — Arazi Vergisini, arazinin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa araziye malik gibi tasarruf
edenler dder.

Bir araziye payli miilkiyet halinde malik olanlar, hisseleri oraninda miikelleftirler. Elbirligi miilkiyette malikler
vergiden miiteselsilen sorumlu olurlar. V

Miilkiyeti ihtilafli bulunan arazi igin mutasarrifi bulunmiyan kisiler tarafindan 6denen Arazi Vergileri ihtilafin 6deme
yapan aleyhine sonuclanmas: halinde ihtilafla ilgili bulunanlarin karar tarihinden itibaren bir yil icerisinde bagvurmalar1
sartiyle kendilerine ret ve iade olunur.

IKINCI BOLUM
Muaflik ve Istisnalar
Daimi muafliklar:
Madde 14 — (Degisik birinci fikra : 16/10/1981 - 2536/2 md.) Asagida yazil arazi Kiraya verilmemek (24.11.1994
tarihli ve 4046 sayili Kanun kapsaminda yapilan isletme hakki devirleri hari¢) sartiyla Arazi Vergisinden daimi olarak

muaftir. ((a), (b), (f), (1) ve (j) fikralarmdaki arazi igin kiraya verilmeme sarti aranmaz.)®®®

(1) Bu fikrada yer alan “miisterek miilkiyet” ve “istirak halinde miilkiyette” ibareleri 7/3/2002 tarihli ve 4746 sayuli
Kanunla sirasiyla “payl miilkiyet” ve “elbirligi miilkiyette” olarak degistirilmis ve metne iglenmigtir.

(2) 16/6/2009 tarihli ve 5904 sayili Kanunun 39 uncu maddesiyle; bu maddede yer alan “Katma” ibaresi “Ozel” seklinde
degistirilmis ve metne iglenmigtir.

(3) Bu fikrada yer alan; "(a),(b) ve (f)” ibaresi, 12/12/2003 tarihli ve 5020 sayili Kanunun 9 uncu maddesi ile "(a),(b),(f) ve
(1) " seklinde degistirilmis ve metne iglenmigtir.

(4) Bu fikrada yer alan kiraya verilmemek sartiyla” ibaresi, 16/7/2004 tarihli ve 5228 sayili Kanunun 59 uncu maddesiyle
“ kiraya verilmemek (24.11.1994 tarihli ve 4046 sayili Kanun kapsaminda yapilan igletme hakki devirleri harig) sartiyla”
olarak degistirilmig ve metne islenmistir.

(5) 3/4/2013 tarihli ve 6456 sayili Kanunun 23 iincti maddesiyle bu fikrada yer alan ~ “(a), (b), (f) ve (1) ibaresi “(a), (b),
@), () ve ()~ seklinde degistirilmigtir.
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a) Ozel biitceli idarelere, il dzel idarelerine, belediyelere ve kdy tiizel kisiligine, kanunla kurulan iiniversitelere ve
Devlete ait arazi; @

b) 11 6zel idareleri, belediyeler ve kdyler ile bunlarin teskil ettikleri birlikler veya bunlara bagl miiesseseler tarafindan
isletilen:

aa) Su, elektrik, havagazi, mezbaha ve soguk hava isletmelerine ait arazi;

bb) Belediye sinirlari igindeki yolcu tasima igletmelerine ait arazi,

¢) Kamu menfaatlerine yararli derneklere ait arazi (Kurumlar Vergisine tabi isletmelere ait olmamalar1 veya bunlara
tahsis edilmis bulunmamalari sartiyle);

d) Yabanci devletlere ait olup gerek elgilik ve konsolosluk binalar1 gerekse elgilerin ikametlerine mahsus binalar
yapilmak iizere sahip olunan arazi ve arsalar ile bu gesit binalardan yanan, yikilanlarin arsalari (Karsilikli olmak sartiyle) ve
merkezi Tiirkiye'de bulunan milletlerarasi kuruluslarin Tiirkiye'deki temsilciliklerine ait arazi ve arsalar;

¢) Mezarliklar.

f) (Ek : 16/10/1981 - 2536/2 md.) Tiirk Silahli Kuvvetlerini (Jandarma Genel Komutanligi dahil) giiglendirmek
amactyla kurulmus vakiflara ait arazi ve arsalar.

0) (EK : 4/12/1985 - 3239/104 md.) Belediye ve miicavir alan sinirlari disinda bulunan arazi. (Gelir Vergisinden
muaf esnaf ile basit (1) usulde Gelir Vergisine tabi miikellefler tarafindan bizzat igyeri olarak kullanilan arsa ve arazi harig¢
olmak {lizere, ticari, sinai ve turistik faaliyetlerde kullanilan arazi ile arsalar ve arsa sayilacak parsellenmemis arazi ig¢in bu
muafiyet uygulanmaz.) @

h) (Ek : 23/6/2000 - 4586/14 md.) Petroliin boru hatlari ile transit gegisi ile ilgili projeler kapsaminda; kamulastirma
ile gorevlendirilen kamu kurum veya kurulusunun maliki veya irtifak hakki sahibi oldugu ve ilgili proje yatirimcilart lehine
irtifak hakki tesis edilmis gayrimenkuller.

1) (Ek: 12/12/2003-5020/9 md.) 4389 sayili Bankalar Kanunu hiikiimlerine gére temettii hari¢ ortaklik haklari ile
yonetim ve denetimleri veya hisseleri kismen veya tamamen Tasarruf Mevduati Sigorta Fonuna intikal eden bankalara,
tasfiyeleri Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu eliyle yiiriitiilen miiflis bankalarin iflas idarelerine ait arazi ve arsalar.

i) (Ek: 25/2/2010-5953/2 md.) Toplu Konut Idaresi Baskanligima ait arazi ve arsalar.

j) (Ek: 3/4/2013-6456/23 md.) 4749 sayili Kanunun 7/A maddesi kapsaminda kira sertifikasi ihraci islemine konu
olan arazi ve arsalar.

(1) 16/6/2009 tarihli ve 5904 sayili Kanunun 39 uncu maddesiyle; bu bentte yer alan “Katma” ibaresi “Ozel” seklinde
degistirilmis ve metne iglenmigtir.

(2)  22/7/1998 tarih ve 4369 sayili Kanunun 81 inci maddesi ile "gotiiri" ibaresi "basit" seklinde degistirilmis ise de,bu
degisikligin 1/1/1999 tarihinde yiiriirliige girecegi anilan Kanunun 86 ncct maddesi ile hiikiim altina alinmistir.
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Gegici muafhklar:

Madde 15 — (Degisik : 17/7/1972 - 1610/8 md.)

Asagida yazili arazi gecici olarak Arazi Vergisinden muaftir. @

a) Ozel kanunlarma gére Devlet ormanlari diginda insan emegiyle yeniden orman haline getirilmek iizere agaglandirilan arazi 50 yil;

b) Toprak ve topografik ozellikleri ve erozyon gibi simirlayici faktorler sebebiyle kiiltiir bitkilerinin yetismelerini engelleyen
araziden; bataklik, turbiyer, corak, makilik, calilik, tashk ve sair haller dolayisiyle iizerinde tarim yapilamayan sahalarin, 1slah tedbirleriyle
yeniden tarima elverigli hale getirilmesinde 10 yil;

c¢) Teknik, ekonomik ve ekolojik bakimlardan gerekli sartlar1 haiz olan arazide yeniden fidanla dikim veya asilama veya yeniden
yetistirme suretiyle agaclik, meyvalik, bag ve bahge meydana getirilmesinde asgari 2 yil, azami 15 yil;

d) Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca, organize sanayi bélgeleri igin iktisap olundugu veya bu bolgelere tahsis edildigi kabul edilen
arazi (Sanayici lehine tapudaki tescilin yapilacag: tarihe kadar), Bakanlar Kurulunca serbest bolge ilan edilen arazi (Kullanict lehine tapuda
tescilin yapilacag tarihe kadar). @

e) (Ek: 15/7/2016-6728/40 md.) Yatirim Tegvik Belgesi kapsaminda yapilan yatirimlar igin iktisap olunan veya tahsis edilen
araziler Yatirim Tesvik Belgesi siiresince. ©

Gegici olarak muafliktan istifade i¢in arazinin bu maddede yazili cihetlere tahsis edilmis oldugunun ilgili vergi dairesine biitge yili
iginde bildirilmesi sarttir. Muafiyetler, arazinin tayin olunan cihetlere tahsis edildigi yili takibeden biitce yilindan baglar. Biitce yili i¢inde
bildirim yapilmazsa muafiyet, bildirimin yapildig: yili takibeden biit¢e yilindan muteber olur. Bu takdirde bildirimin yapildig: biit¢e yilinin
sonuna kadar gegen yillara ait muafiyet hakki diiser.

(a) ve (b) fikralarinda yazili muafiyet konusu arazinin bu fikralarda gosterilen cihetlere tahsis edilmis olup olmadigmmn sartlart ile
(c) fikrasma gore gegici muafiyet verilecek haller, bunlarin sartlar1 ve muafiyet siireleri Tarim ve Orman Bakanliklari ile Tiirkiye Ziraat
Odalari Birliginin miitalaasi alinmak suretiyle Maliye Bakanliginca belli edilir ve Bakanlar Kurulu karar ile yiiriirliige konulur.

Arazi vergisinde istisna:

Madde 16 — (Degisik : 21/1/1982 - 2587/5 md.)

(Degisik birinci fikra : 4/12/1985 - 3239/105 md.) Miikelleflerin bir belediye ve bu belediyenin miicavir alan simirlari iginde
bulunan arazisinin (arsalar harig) toplam vergi degerinin 10.000 Tiirk Lirasi Arazi Vergisinden miistesnadir. Bu miktar ii¢ misline kadar
artirmaya Bakanlar Kurulu yetkilidir.

Bu hiikmiin tatbikatinda miikellef ile es ve velayet altindaki ¢cocuklara ait arazi degerleri toplu olarak nazara almnir.

Bu maddede yazili istisna, hisseli arazide miikelleflerin hisse miktarlari ayr1 ayr1 nazara alinmak suretiyle uygulanir.

(1) Gegici vergi muafiyeti taminan agag, fidan ve benzerlerinin sayisi ile muafiyet siireleri i¢in 22/4/1974 tarih ve 7/8147 sayili
Kararnameye bakiniz. (R.G.: 12/5/1974 - 14884)

(2) 16/11/2016 tarihli ve 6761 sayili Kanunun 4 iincii maddesiyle, bu bentte yer alan “(Sanayici lehine tapudaki tescilin yaptlacag: tarihe
kadar)” ibaresinden sonra gelmek iizere *, Bakanlar Kurulunca serbest bélge ilan edilen arazi (Kullanici lehine tapuda tescilin yapilacagi
tarihe kadar)” ibaresi eklenmistir.

(3) 15/7/2016 tarihli ve 6728 sayili Kanunun 76 nct maddesiyle, bu fikranin 1/1/2017 tarihinde yiiriirliige girecegi hiikiim altina almmgtr.

(4) 22/7/1998 tarih ve 4369 sayili Kanunun 81 inci maddesi ile "1.000.000" ibaresi "250.000.000" olarak degistirilmis ve metne iglenmistir.

(5) 16/6/2009 tarihli ve 5904 sayili Kanunun 32 nci maddesiyle; bu maddede yer alan “250.000.000 lirasi” ibaresi “10.000 Tiirk Lirast”

seklinde degistirilmis ve metne islenmistir.
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UCUNCU BOLUM
Matrah ve Nispet

Matrah:

Madde 17 — Arazi Vergisinin matrahi arazinin bu kanun hiikiimlerine gore tespit olunan vergi degeridir.

(ikinci ve iiciincii fikralar Miilga : 17/7/1972 - 1610/10 md.)

Nispet:

Madde 18 — (Degisik: 8/1/2002-4736/4 md.)

Arazi vergisinin orani binde bir , arsalarda ise binde tictiir. Bu oranlar, 5216 sayili Kanunun uygulandig biiyiik sehir
belediye sinirlart ve miicavir alanlar i¢inde % 100 artirimli uygulanir. Bakanlar Kurulu, vergi oranlarini yarisina kadar
indirmeye veya ii¢ katina kadar artirmaya yetkilidir. @

Miikellefiyetin baslamasi ve bitmesi:

Madde 19 — (Degisik : 19/7/1972 - 1610/12 md.)

Arazi vergisi miikellefiyeti;

a) 33 {incli maddenin (1) ila (7) numaral fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde bu
degisikliklerin vuku buldugu tarihi, ayn1 maddenin (8) numarali fikrasinda yazili halde ise bu duruma bagh olarak takdir
isleminin yapildig: tarihi,

b) Dort yilda bir yapilan takdir iglemlerinde takdir isleminin yapildigi tarihi,

¢) Muafiyetin sukut ettigi tarihi,

Takip eden biitge yilindan itibaren baglar.

Vergiye tabi iken muaflik sartlarint kazanan araziden dolayr miikellefiyet, bu olaym vukubuldugu tarihi takibeden
taksitten itibaren sona erer.

Kanunlarin verdigi yetkiye dayanilarak tasarrufu yasak edilen arazinin vergisi, miikelleflerce keyfiyetin vergi
dairesine bildirilmesi veya vergi dairesince re'sen tespit edilmesi tizerine yasaklama tarihini izliyen taksitlerden itibaren bu
hallerin devam ettigi siirece alinmaz.

Deprem, su basmasi, yangin gibi tabii afetler sebebiyle yanan, yikilan binalarin arsalarina ait vergiler, bu olaylarin
vukua geldigi tarihleri takibeden biit¢e yilindan itibaren iki yil siire ile alinmaz.

Uzerine bina yapilan arsanin Arazi Vergisi miikellefiyeti, ingaatin bittigi yih takipeden biitge yilindan itibaren sona
erer.

(1) 30/12/2004 tarihli ve 5281 sayili Kanunun 43 iincii maddesiyle, bu maddede yer alan “3030 sayili Kanunun” ibaresi,
“5216 sayili Kanunun” olarak degistirilmis ve metne islenmistir.
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DORDUNCU BOLUM
Verginin Tarh ve Tahakkuku

Beyan esasi:

Madde 20 — (Miilga : 3/4/2002-4751/2 md.)

Verginin tarh ve tahakkuku:

Madde 21 — (Degisik: 3/4/2002-4751/2 md.)

Arazi vergisi, ilgili belediye tarafindan;

a) Dort yilda bir defa olmak iizere takdir islemlerinin yapildig1 yili takip eden yilin Ocak ve Subat aylarinda,

b) 33 iincii maddenin (1) ila (7) numaral1 fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden sebeplerle bildirim verilmesi
icabeden hallerde, vergi degerini tadil eden sebeplerin meydana geldigi biitge yilini takip eden yilin Ocak ay1 iginde, vergi
degerini tadil eden sebep biitge yilinin son ii¢ ay1 iginde vuku bulmus ve bildirim, vergi degerini tadil eden sebebin meydana
geldigi biitge yilini takip eden yilda verilmis ise bildirimin verildigi tarihte,

¢) 33 {incli maddenin (8) numarali fikrasinda yazili hallerde, takdir islemlerinin yapildig: biitce yilin1 takip eden yilin
Ocak ve Subat aylarinda,

29 uncu maddeye gore hesaplanan vergi degeri esas alinarak yillik olarak tarh olunur. Bildirim posta ile génderilmis
ise vergi, bildirim verme siiresinin son giiniinii takip eden yedi giin i¢inde tarh olunur. Bu suretle tarh olunan vergiler, tarh
edilen tarihte tahakkuk etmis sayilir ve miikellefe bir yazi ile bildirilir.

Yapilan tarh ve tahakkuku takip eden yillarda, 29 uncu maddeye gore tespit edilen vergi degeri lizerinden hesaplanan
arazi vergisi, her biitge yilinin bagindan itibaren o yil igin tahakkuk etmis sayilir.

Bir il veya ilge sinirlar igerisinde birden fazla belediye olmasi halinde, belediye ve miicavir alan sinirlart diginda
bulunan araziye ait arazi vergisini tarha yetkili olacak belediye, ilgili valiler tarafindan belirlenir.

UCUNCU KISIM
Kisimlar Arasinda Miisterek Hiikiimler
BIRINCI BOLUM

Muaflik ve istisna hiikiimlerinin bu kanunda yer almasi esasi:

Madde 22 — (Degisik : 17/7/1972 - 1610/14 md.)

Bina ve Arazi Vergileri ile ilgili muaflik ve istisna hiikkiimleri bu kanuna eklenmek veya bu kanunda degisiklik
yapilmak suretiyle diizenlenir.

(1) "Vergi dairesince hesaplanan miktar ile miikellefin beyam arasindaki farka kusur cezast uygulamir.” ciimlesi 22/7/1998
tarih ve 4369 sayili Kanunun 82 nci maddesi ile metinden ¢ikarimigtir.
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Bildirim verme ve stiresi:

Madde 23 — (Degisik: 3/4/2002-4751/2 md.)

Bu Kanunun 33 {incii maddesinde (8 numarali fikra hari¢) yazili vergi degerini tadil eden nedenlerin bulunmasi
halinde (gegici ve daimi muafiyetten faydalanilmasi hali dahil) emlak vergisi bildirimi verilmesi zorunludur. Devlete ait arazi
i¢in bildirim verilmez.

Bildirimler;

a) Yeni insa edilen binalar igin, insaatin sona erdigi veya insaatin sona ermesinden evvel kismen kullanilmaya
baslanmis ise her kismin kullanilmasina baglandig biit¢e yili igerisinde,

b) Bu Kanunun 33 iincii maddesinde (8 numarali fikra hari¢) yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi
halinde, degisikligin vuku buldugu biitce yili igerisinde,

Emlakin bulundugu yerdeki ilgili belediyeye verilir.

Yukaridaki fikralarda yazili haller biitge yilinin son ii¢ ay1 i¢inde vuku buldugu takdirde bildirim, olaym vuku
buldugu tarihten itibaren {i¢ ay i¢inde verilir. Elbirligi miilkiyetinde miikellefler miisterek imzali bir bildirim verebilecekleri
gibi, miinferiden de bildirim verebilirler. Payli miilkiyet halinde ise bildirim miinferiden verilir.

Elbirligi miilkiyetinde miinferiden bildirim verildigi takdirde, gayrimenkule ait vergi degeri lizerinden hissedarlarin
adedine gore ayri ayri tarh ve tahakkuk yapilir.

Bildirimlerin sekli ve kapsami Maliye Bakanliginca belirlenir.

Beyannamelerin sekli ve muhtevasi:

Madde 24 — (Miilga : 7/3/2002-4751/7 md.)

Koylerde yapilacak beyan:

Madde 25 — (Miilga : 7/3/2002-4746/7 md.)
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Mubhtar ve ihtiyar kurulunun gorevieri:

Madde 26 — (Miilga : 3/4/2002-4751/7 md.)

Ek siireler icinde beyanname verilmesi:

Madde 27 — (Miilga : 3/4/2002-4751/7 md.)

Istirak halinde ve miisterek miilkiyette beyanname verilmesi:

Madde 28 — gMiiliga : 3/4/2002-4751/7 md.)

Vergi degeri nee

Madde 29 — (Degisik : 7/3/2002-4751/2 md.)

Vergi degeri;

a) Arsa ve araziler i¢in, 213 sayili Vergi Usul Kanununun asgari dl¢iide birim deger tespitine iligkin hiikiimlerine
gore takdir komisyonlarinca arsalar i¢in her mahalle ve arsa sayilacak parsellenmemis arazide her kdy i¢in cadde, sokak veya
deger bakimindan farkli bolgeler (turistik bolgelerdeki cadde, sokak veya deger bakimindan farkli olanlar ilgili valilerce
tespit edilecek pafta, ada veya parseller), arazide her il veya ilge igin arazinin cinsi (kirag, taban, sulak) itibariyla takdir
olunan birim degerlere gore,

b) Binalar icin, Maliye ve Baymdirlik ve Iskan bakanliklarmca miistereken tespit ve ilan edilecek bina metrekare
normal ingaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen esaslara gére bulunacak arsa veya arsa payi degeri esas alinarak 31 inci
madde uyarmca hazirlanmis bulunan tiiziik hiikiimlerinden yararlanilmak suretiyle,

Hesaplanan bedeldir.

Vergi degeri, miikellefiyetin baslangic yilin1 takip eden yildan itibaren her yil, bir dnceki yil vergi degerinin 213
sayili Vergi Usul Kanunu hiikiimleri uyarinca aymi yil i¢in tespit edilen yeniden degerleme oranmnin yarist nispetinde
artirtlmast suretiyle bulunur.

33 iincli maddeye (8 numarali fikra hari¢) gore miikellefiyet tesisi gereken hallerde vergi degerinin hesaplanmasinda,
213 sayilt Vergi Usul Kanununun miikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasina gére belirlenen arsa ve arazi birim degerleri,
takdir igleminin yapildig1 yili takip eden ikinci yildan baglamak suretiyle her yil, bir dnceki yil birim degerinin, 213 sayili
Vergi Usul Kanunu hiikiimleri uyarinca ayni yil i¢in tespit edilen yeniden degerleme oraninin yarist nispetinde artirtlmast
suretiyle dikkate alinir.

(Degisik dordiincii fikra: 16/6/2009-5904/33 md.) Vergi degerinin hesabinda bin liraya, verginin hesaplanmasinda
ise bir liraya kadar olan kesirler dikkate alinmaz.

Bakanlar Kurulu, bu maddede belirtilen artis oranini sifira kadar indirmeye veya yeniden degerleme oranina kadar
artirmaya yetkilidir. Bakanlar Kurulu bu yetkisini, 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun 95 inci maddesi uyarinca
belirlenen belediye gruplar: itibariyla farkli oranlar tespit etmek suretiyle de kullanabilir. )

Odeme siiresi:

Madde 30 — (Degisik : 17/7/1972 - 1610/20 md.)

Emlak Vergisi birinci taksidi Mart, Nisan ve Mayis aylarinda, ikinci taksidi Kasim ay1 i¢inde olmak {izere iki esit
taksitte 6denir.

(1) Bu maddenin uygulanmasi ile ilgili olarak, 25/8/2016 tarihli ve 29812 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Maliye
Bakanlig ile Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Seri No:68 numarali Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligine bakiniz.

(2) Bu maddenin birinci fikrasimin (b) bendindeki vergi miktarlarmin 2017 yili icin uygulanmast ile ilgili olarak;
24/12/2016 tarihli ve 29928 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 20/12/2016 tarihli ve 2016/9641 sayili Bakanlar Kurulu
Karart Eki Karar ile 27/12/2016 tarihli ve 29931 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Maliye Bakanhiginin (Gelir Idaresi
Baskanhigy) Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligine (Seri No: 70) bakiniz.

(3) Bu maddenin uygulanmast ile ilgili olarak, 26/8/2015 tarihli ve 29457 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Maliye
Bakanlig ile Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Seri No:66 numarali Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligine bakiniz.
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(ikinci fikra Miilga : 4/12/1985 - 3239/141 md.)

Maliye Bakanlig1 6deme aylarini, bolgelerin 6zelliklerine gore degistirebilir.

Kanunlar veya diger kamu diizeni koyan mevzuatla tasarrufu kisitlanan bina arsa ve arazinin vergisi, kisitlamanin
devam ettigi siirece 1/10 oraninda tahsil olunur. 9 ve 19 uncu madde hiikiimleri saklidir.

Kisitlamanin kaldirtlmasi halinde, kaldirilma tarihini takibeden biitce yilindan itibaren emlakin vergisi, tiim vergi
degeri iizerinden 6denir.

Kisitlamanin devam ettig siirede tecil edilen verginin 9/10 u bina, arsa veya arazinin satilmasi, istimlaki veya hibe
yoluyla ahara devir ve temliki halinde, tahsilat zamanasimina ugramamis olanlar1 muaccel hale gelir.

(Degisik : 8/12/1980 - 2350/7 md.) Kanunla ve diger mevzuatla yapilan kisitlamalarmn neler oldugu, siiresi, tevsiki ve
kisitlama koyan kamu organlariin gérevleri ve sorumluluklar1 Maliye Bakanliginca, Milli Egitim, Imar ve iskan ve Igisleri
Bakanliklarinin miitalaalari alinarak hazirlanacak bir yonetmelikle tanzim olunur.

(Degisik : 4/12/1985 - 3239/110 md.) Devir ve feragi yapilan bina ve arazinin, devir ve feragin yapildigi yil ile
geemis yillara ait 6denmemis Emlak Vergisinin 6denmesinden devreden devralan miiteselsilen sorumlu tutulurlar.
Devralanin miikellefe riicu hakk: saklidir. Tapu daireleri
devir ve ferag islemini, islemin yapildigi ay1 takip eden ayin 15'inci giinii aksamina kadar ilgili belediyelere bildirir.

Vergi dairesince yapilacak islem:

Madde 31 — (Degisik : 17/7/1972 - 1610/21 md.)

(Birinci fikra Miilga : 4/12/198S - 3239/141 md.)

Vergi degerlerinin takdirinde sehir ve kdylerin tabii, iktisadi ve bolgesel sartlarina gére nazara alinacak piyasa bedeli,
maliyet bedeli, kira veya yillik istihsal degeri gibi normlar ile uyulacak usul ve esaslar, miikelleflerden ve iigiincii sahislardan
istenecek bilgiler tiiziikte belirtilir.

(Ugiincii ve dérdiincii fikralar Miilga: 4/12/1985 - 3239/141 md.)

Bildirim verilmemesi halinde yapilacak islemler:

Madde 32 —(Degisik : 3/4/2002-4751/2 md.)

Bildirimin siiresinde verilmemesi halinde, vergi idarece tarh edilir. Idarece tarhiyatta her yila iliskin vergi degeri, 29
uncu madde hiikmii dikkate alinarak hesaplanir.

Vergi degerini tadil eden sebepler:

Madde 33 — Vergi degerini tadil eden sebepler asagida gosterilmigtir:

1. Yeni bina insa edilmesi (Mevcut binalara ilaveler yapilmasi veya asansor veya kalorifer tesisleri konulmasi yeni
insaat hitkmiindedir.)

2. (Degisik : 17/7/1972 - 1610/23 md.) Bir binanin yanmasi, yikilmasi suretiyle veya sair sebeplerle tamamen veya
kismen harabolmasi veya binada mevcut asansor veya kalorifer tesislerinin kismen veya tamamen kaldirilmast;
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3. Bir binanm kullanis tarzinin tamamen degistirilmesi veya bir binanin ikamete mahsus mahallerinden bir kisminin
diikkan, magaza, depo gibl ticaret ve sanat icrasina mahsus mahaller haline kalbedilmesi, (Bu hiikmiin uygulanmasinda bir
apartmanin her dairesi bir bina say1lir ve tadil sebebi, yalniz kullanis tarzi tamamen veya kismen degistirilen daire igin gegerli
olur.)

4. Arazinin hal ve heyetinde degisiklik olmast:

a) Arazinin fidanlandirilmasi veya agaclandirilmasi, bag haline getirilmesi;

b) Fidanli, agaclh veya kiitiiklii bir arazinin tarla haline getirilmesi veya gelmesi;

¢) Tarim yapilan bir arazinin tabii bir afet veya ariza sebebiyle veya sair sebepler yiiziinden tarima elverissiz hale
gelmesi.

d) Tarim yapilmiyan bir arazinin tarima elverisli hale getirilmesi,

e) Arazinin parsellenmek suretiyle arsalar haline getirilmesi.

5. Bir binanin miitemmimi durumunda olan arazinin miitemmimlik durumundan ¢ikmasi veya bir arazi ve arsanin
bina miitemmimi durumuna girmesi.

6. Bir bina veya arazinin takvim veya ifraz edilmesi veya miikellefinin degismesi (Araziden bir kismimin istimlak
edilmesi de ifraz hitkmiindedir.)

7. Miiteaddit arazi ve arsalarin tek bir arazi ve arsa haline getirilmesi veya miiteaddit hisselere ayrilmis olan bir
binanin biitiin hisselerinin birlestirilmesi.

8. (Ek : 17/7/1972 - 1610/23 md.) Herhangi bir sebep yiiziinden bir sehir, kasaba veya kdyiin tamamida devaml
olmak iizere bina veya arazinin degerlerinde % 25 i asan oranda artma veya eksiltme olmasi;

(Son fikra Miilga : 17/7/1972 - 1610/23 md.)

Madde 34 — (Miilga : 8/12/1980 - 2350/6 md.)

Madde 35 — (Miilga : 22/7/1998 - 4369/82 md.)

Cesitli Hiikiimler

Koy kiymet beyani defterlerinin doldurulmasina yardim:

Madde 36 - (Miilga : 3/4/2002-4751/7 md.)

Usul hiikiimleri:

Madde 37 — (Degisik : 4/12/1985 - 3239/113 md.)

Bu Kanun hiikiimleri sakli kalmak sartiyla, bu Kanuna gore alinacak vergiler hakkinda 213 sayili Vergi Usul Kanunu
ile 6183 sayili Amme Alacaklarmin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimleri uygulanir.

Bu Kanunda gegen "Vergi dairesi"tabiri, belediyeleri ifade eder.

Bu Kanunun uygulanmasinda, Vergi Usul Kanununun vergi inceleme yetkisi hari¢ olmak iizere;

1. Belediye gelir sube miidiirii, gelir sube miidiirii olmayan yerlerde belediye hesap isleri miidiirii, hesap isleri miidiirii
olmayan yerlerde muhasebeci, vergi dairesi miidiirii sifat ve yetkisini haizdir.
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2. Vergi Usul Kanununda mahallin en biilyilk mal memuruna verilmis goérev ve yetkiler, belediye baskanlar:
tarafindan kullanilir.
Vergi hasilatindan verilecek paylar:
Madde 38 — (Miilga: 3/7/2005-5393/85 md.)
Paylarin dagilimi:
Miikerrer Madde 38 — (Ek: 4/12/1985-3239/114 md.; Miilga: 7/12/2004-5272/87 md.)
Kesirler:
Madde 39 — (Miilga : 22/7/1998 - 4369/82 md.)
Bina ve arazi vergilerinde zamanasimi siiresinin baglangici:
Madde 40 — (Degisik : 8/12/1980 - 2350/11 md.)
Bildirim dis1 kalan bina ve arazinin vergi ve cezalarinda zamanagimi, bu bina ve arazinin bildirim dig1 birakildiginin
idarece 6grenildigs tarihi takip eden yilin bagindan itibaren baslar. @
IKINCI BOLUM
Son Hiikiimler
Kaldirilan hiikiimler:
Madde 41 — (Degisik birinci fikra : 20/7/1971 - 1446/3 md.) Asagida yazili kanunlarla diger kanunlardaki bu
kanuna uymiyan hiikiimler 1/3/1972 tarihinden itibaren yiiriirlitkkten kaldirilmstir :

(1) Bu madde bashgi, «Verginin dagilimi » iken, 8/1/2002 tarihli ve 4736 sayili Kanunun 4 iincii maddesiyle metne islendigi
sekilde degsitirilmistir.

(2) Bu maddede yer alan “Beyan disi” ibaresi, “Bildirim disi”; “beyan edilmediginin” ibaresi, “bildirim dist
bwrakildiginin” olarak, 3/4/2002 tarihli ve 4751 sayili Kanunun 7 nci maddesiyle degistirilmis ve metne islenmistir.
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1. 4/7/1931 tarihli ve 1837 sayili Bina Vergileri Kanunu ile 1996, 2413, 2870,2898,4873, 5648, 5649, 6256, 206, 309,
177,491, 496 sayili Kanunlar ile ek ve tadilleri ve 1454 sayili Kanunun 13 {incii maddesi ile 3202 sayili Kanunun 5453 sayili
Kanunla degisik 5 inci maddesinin (b) fikrasi, 2871 sayili Kanunun 2, 3 ve 4 {incii ve 4040 sayili Kanunun 489 sayili
Kanunla degisik 31 inci maddeleri ile 5237 sayili Kanunun 4 iincii ve 5419 Sayili Kanunun 3 iincii maddeleri,

2.27/6/1931 tarihli ve 1833 sayilt Arazi Vergisi Kanunu ile 2567,3585, 3726,4699,5650, 6255, 483 sayili Kanunlar
ile ek ve tadilleri ve 3116 sayili Kanunun 5653 sayili Kanunla degisik 86 nc1t maddesinin arazi vergisi muafiyeti ile ilgili
hiikmii ve 3653 sayili Kanunun 7 nci maddesi,

3. 213 sayili Vergi Usul Kanununun 50, 51, 53, ila 62, 77 ve 78 inci maddeleri,

4 — (EKk : 17/7/1972 - 1610/ 24 md.; Degisik : 25/8/1977 - 2104/1 md.) Ozel kanunlarin bina ve arazi vergilerine
iliskin muaflik ve istisna hiikiimleri (31/5/1963 tarihli ve 244 sayili Kanun geregince yapilan milletleraras: antlasmalarla
tanman muaflik ve istisna hiikiimleri ile, 11/7/1972 tarihli ve 1606 sayili Kanunla taninan muaflik hiikiimleri saklidir.)

Ek Madde 1 — (Ek : 4/12/1985 - 3239/115 md.)

Mahalli idarelerce tahsil edilen vergi, resim, har¢ ve paylara iligkin yurt disi danigmanlik hizmetleri Maliye ve
Glimriik Bakanliginca yiiriitiilir. Bu hizmetlerin yiiriitiilmesine iligkin usul ve esaslar Maliye ve Giimriikk Bakanliginca
belirlenir.

Ek Madde 2 — (Ek : 3/4/2002 —4751/2 md.)

a) Emlak vergisi miikellefleri tarafindan en son verilmis bulunan emlak vergisi beyannameleri belediyelerce
muhafaza edilir ve bu Kanuna gore ilgili belediyelerce yapilacak tarhiyat sirasinda, bina veya araziye iliskin olarak bu
beyannamelerde yer alan bilgiler dikkate alinir.

b) Koylerde bulunan bina ve araziye iligkin olarak 1998 yili genel beyan déoneminde muhtarlar tarafindan doldurulup
belediyelere teslim edilen kdy kiymet beyani defterleri ilgili belediyelerce muhafaza edilir. Ky kiymet beyan: defterlerinde
kayitli bina ve arazilerin vergi degerlerinin tespiti gereken hallerde belediyeler, 29 uncu maddeye gore gerekli tespiti yapar
ve ilgililere bildirir.

Gecici Madde 1 — Bu kanunun 5 inci maddesinin (a) ve (b) fikralarindaki gegici muaflik hiikiimleri gerek bu
kanunun yiirtirliigii tarihinden once muafliktan faydalanmamis binalar hakkinda, gerekse 6188 sayili Kanunun 13 iincii
maddesi ile 1837 sayili Kanunun 206 ve 491 sayili kanunlarla degisik 4 {incii maddesi geregince gegici muafiyet almig
binalar hakkinda da, bu binalarin insalarinin sona erdigi yili takibeden 10 yillik devrenin 1/3/1972 tarihinden sonra kalan
kismi i¢in uygulanir. (Ancak, 1/3/1972 tarihine kadar tarhi gereken bina, buhran ve savunma vergileri, mezkiir tarihe
kadar mer'i olan kanun hiikiimlerine gore tarh. tahakkuk ve tahsil olunur.) (1)

1833 sayili Arazi Vergisi Kanunu ile ek ve tadilleri geregince tanman gegici muafiyetler saklidir.

Gecici Madde 2 — (Degisik : 20/7/1971 - 1446/4 md.)

1971 biite yili sonuna kadar olan dénemlerle ilgili tarh, tahakkuk, tahsil ve diger islemlerin Bina, Arazi, iktisadi
Buhran ve Savunma Vergisi Kanunlart ile Vergi Usul Kanunu ve bunlarin ek ve tadilleri ve 1454 sayili Kanunun 13 {incii
maddesi ile 3202 sayili Kanunun 5453 sayili Kanunla degisik 5 inci maddesinin (b) fikrasi, 5237 sayili Kanunun 4 iincii
maddesi ve 2871 sayili Kanunun 2, 3 ve 4 iincii maddeleri hiikiimleri geregince Ozel Idareler tarafindan yapilmasina devam
olunur.

Su kadar ki, 1971 biitce y1lina ait Bina, Tktisadi Buhran ve Savunma Vergisi ile Arazi Vergisi miikellefiyeti, 1/3/1971
tarihinden itibaren baslar ve bu vergiler 1971 yilinin Temmuz ve Kasim aylarinda olmak iizere iki esit taksitte ddenir.

(1) Bu hiikiimdeki "1/3/1971 ve 28/2/1971" tarihleri, 20/7/1971 tarih ve 1446 sayili Kanunun 4 tincii maddesiyle "1/3/1972"
olarak degistirilmis ve metne islenmigtir.
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Gecici Madde 3 — 28/2/1971 tarihine kadar ki donemlere ait olarak tahakkuk edip de bu kanunun yiiriirlige girdigi
tarihe kadar tahsil edilmemis bina, buhran, savunma ve arazi vergisi bor¢larinin kanunun meriyetinden itibaren gegecek ilk 2
nci ay sonuna kadar tamamini ddeyenlerin, vergi cezast ve gecikme zamlarmin % 90 1,2 nci iki ay sonuna kadar tamamini
odeyenlerin vergi cezasi ve gecikme zamlarmin % 80 i ve 3 {incii iki ay sonuna kadar tamamini 6deyenlerin vergi cezasi ve
gecikme zamlarinin % 70 1 affedilir.

Bu devreye taalliik eden vergilerden ihtilafli bulunanlar (Kanunun meriyetinden sonra ihtilafli hale gelenler dahil)
O0deme siiresinin bagsladigi tarihten itibaren ikiser aylik siireler igerisinde tamamen Odendikleri takdirde 1 inci fikrada
aciklandig1 nispette aftan faydalanirlar.

Gecici Madde 4 — 1970 yilinda emlak vergisinin uygulanmasiyle ilgili her tiirli giderlere harcanmak iizere 1970 yili
Biitge Kanununun Maliye Bakanligi kisminin 14.000 inci béliimiine 14.496 numarali (Diger giderler) maddesine gerekli
odenegi kaydetmeye veya bu tertibe ayn1 maksatla 6denek aktarmaya Maliye Bakani yetkilidir.

Gecici Madde 5 — (Miilga : 11/12/1981 - 2562/28 md.)

Gecici Madde 6 — (Ek : 20/7/1971 - 1446/5 md.)

1971 biitce yili igerisinde Emlak Vergisi Kanununun 5 ve 15 inci maddeleri hiikiimlerine gore yapilacak bildirimler
ile 23 lincli maddesi geregince verilecek beyannameler bir defaya mahsus olmak iizere 1972 biit¢e yilinin Mart, Nisan ve
Mayis aylarinda verilir ve yapilan bu beyan ve bildirimlere istinaden tarh ve tahakkuk ettirilecek vergilere ait miikellefiyet
1972 biitge yili bagindan itibaren baglar.

Koylerde yapilacak beyanlar hakkinda da yukardaki hiikiim uygulanir.

Bu maddede yazili beyan siiresini bir misline kadar uzatmaya Maliye Bakanhg yetkilidir.

Gecici Madde 7- (Ek : 20/7/1971 - 1446/6 md.)

1971 yilinda Emlak Vergisinin uygulanmast ile ilgili her tiirlii giderlere harcanmak tizere 1971 yili Biitge Kanununun
Maliye Bakanligi kisminin ilgili béliim ve maddelerine gerekli 6denegi kaydetmeye veya bu tertiplere aynit maksatla 6denek
aktarmaya Maliye Bakani yetkilidir.

Gecici Madde 8 — (Ek : 20/7/1971 - 1446/7 md.)

1971 biitge yilinda Savunma Vergisi Kanununa gore tahsil edilip Hazineye yatirilacak miktar Gelir Biitgesinin 55 000
Servet ve Servet Transferleri Uzerinden Alinan Vergiler boliimiiniin 55 100 Emlak Vergisi maddesine gelir kaydolunur.

Gecici Madde 9 — (Ek : 17/7/1972 - 1610/25 md.)

20/7/1971 tarihli ve 1446 sayili Kanunun 5 inci maddesi hiikmii saklidir.

Gecici Madde 10 — (Ek : 17/7/1972 - 1610/25 md.)

Bu kanunun yiiriirliige girmesinden sonra beyanname verme siiresi Maliye Bakani tarafindan alt1 ay daha uzatilabilir.
Bu siire igerisinde miikellefler dilerlerse yeniden beyanname verebilirler. Bu uzatma siiresi kullanilmadigi takdirde,1319
sayili Kanun hiikiimlerine miisteniden beyanda bulunan miikellefler adina yapilan tarhiyat, bu kanunun yiiriirlige girdigi
tarihi takibeden bes y1l i¢inde idarece diizeltilir. Fazla 6denen vergiler ret ve iade olunur.
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Gecici Madde 11 — (Ek : 8/12/1980 - 2350/12 md.)

1982 Biitge Yilmna rastlayan Emlak Vergisi genel beyan donemi, 1980 Biitge Yilina alinmis olup, miiteakip genel
beyanda bulunma siiresi; 1980 yili baslangi¢ kabul edilmek suretiyle, bu Kanunun 23 ncii maddesindeki esaslara gore
hesaplanir.

1980 Y1l Biitge Kanununun 10/E maddesine gére, Maliye Bakanliginca ayn1 yil yapilan beyana davet, bu Kanunun
23 {incii maddesine gore yapilmis genel beyana davet hiikkmiindedir. Mezkiir hitkmiin kapsami disinda kalan yerlerdeki
miikelleflerin bu Kanunun yiiriirliige girdigi ay: takip eden 3 aylik siire iginde genel beyana davetleri ve genel beyanda
bulunmalar1 saglanir.

1980 Y1l Biitge Kanununun 10/E maddesine gore yapilan beyana davet {izerine 29/8/1980 tarihine kadar ve bu tarihi
takip eden 2 aylik ek siire i¢inde beyanda bulunan miikellefler, 1981 yilinin Ocak ay1 sonuna kadar daha dnce beyan ettikleri
vergi degerlerini yiikseltici yonden yeniden beyanda bulunabilirler. Bu beyanlar da genel beyan hitkmiinde kabul edilir.

Yukaridaki esaslara gore beyanda bulunan miikelleflere Emlak Vergisi Kanununun 27 nci maddesinde belirtilen 2
aylik ek siire taninmaz.

Gecici Madde 12 — (Ek : 8/12/1980 - 2350/12 md.)

Emlak Vergisi Kanununun 4 ncii maddesine bu Kanunla eklenen (r) fikrasinda belirtilen binalar igin 1972 yilindan
itibaren tarh ve tahakkuk ettirilen Emlak Vergileri ile bunlara bagli zam ve cezalardan bu Kanunun yiiriirliik tarihinde heniiz
tahsil edilmemis bulunanlari terkin olunur.

Gecici Madde 13 — (Ek : 8/12/1980 - 2350/12 md.)

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun uygulanmaya bagladigi tarihten onceki donemlere iliskin olarak il 6zel
idarelerince tarh ve tahakkuk ettirilip heniiz tahsil edilmemis olan bina, arazi ve buna miiteferri diger vergi ve resimler ile
ceza ve gecikme zamlan tahsil edilmez. Idari ve mali yargi organlarindaki uyusmazliklar geri alimir, cebri kovusturmaya
iligkin her tiirli islem kaldirilir.

Gecici Madde 14 — (Ek : 4/12/198S5 - 3239/116 md.)

Bakanlar Kurulu, 6denecek Emlak Vergisi miktarini ilgili belediye meclislerinin karar1 ve belediye baskaninin teklifi
tizerine, mahalleler,kdyler veya cadde, sokak yahut deger bakimindan farkli bolgeler itibariyle birlikte veya ayri ayr1 olmak
tizere 1986 yili igin % 40'tan, 1987 y1l1 i¢in % 20'den fazla olmamak iizere indirebilir.

Bakanlar Kurulu, gerekli gordiigii takdirde, belediye meclislerinin karari1 ve belediye bagkanlarinin talebi olmadan
o0denecek Emlak Vergisi miktarin1 Tiirkiye genelinde 1986 yili igin % 40'tan, 1987 yili i¢in % 20'den fazla olmamak
tizere indirebilir.

Gecici Madde 15 — (Ek : 4/12/1985 - 3239/116 md.)

1/1/1986 tarihinden 6nceki dénemlerde meydana gelen vergiyi doguran olaylar sebebiyle bu tarihe kadar beyan
edilmis bina ve araziye ait Emlak Vergisinin tarh, tahakkuk ve tahsil islemlerine Maliye ve Giimriik Bakanligina baglh vergi
dairelerince devam olunur. 1/1/1986 tarihine kadar beyannamesi verilmemis bina ve araziye ait tarh,tahakkuk ve tahsil
islemleri ilgili belediyeler tarafindan yapilir.

Gecici Madde 16 — (Ek : 4/12/1985 - 3239/116 md.)

a) 1980 ila 1982 donemlerine ait olup 1/1/1986 tarihine kadar beyannamesi verilmemis olan ve idarece tarh iglemi
sonuglanmamig bulunan bina ve arsalar hakkinda 1983 yilinda uygulanan bina metrekare normal ingaat maliyet bedelleri ile
arsalara ait asgari 6l¢lide birim degerleri,

b) 1980 ile 1985 donemlerine ait olup 1/1/1986 tarihine kadar beyannamesi verilmemis olan ve idarece tarh islemi
sonuglandirilmamis bulunan arazi hakkinda 1986 yilinda uygulanacak asgari dlgiide arazi birim degerleri,

uygulanir.

Gecici Madde 17 — (Ek : 18/5/1987 - 3365/5 md.)

Bu Kanunun 5 inci maddesinin (f) fikrasindaki gegici muafiyet,daha dnceki yillarda ingaati biten binalar igin insaatin
bittigi yili takip eden yilin bagindan itibaren hesaplanir ve kalan siire kadar uygulanir.

Bu maddede yer alan gegici muafiyete tabi binalarin 1987 yilina ait emlak vergileri terkin, tahsil edilmis bulunanlar
red iade olunur.
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Gegici Madde 18 — (Ek : 11/8/1999 - 4444/8 md.)

1998 genel beyan dénemi veya 1998 yilinda ortaya cikan ve vergi degerini tadil eden nedenlerle emlak vergisi
beyannamesi veren miitelleflerden dileyenler 1/11/1999-31/12/1999 tarihleri arasinda yeniden beyanda bulunabilirler. Bu
suretle beyanda bulunacak miikelleflerin bildirecekleri degerler; 1998 yili genel beyan dénemine iliskin olarak 1319 sayili
Emlak Vergisi Kanununun 10 ve 20 nci maddeleri hiikiimlerine gore hesaplanan asgari dlciide tespit edilen vergi degerinin,
bu yila ait yeniden degerleme oraninda artirilmasi suretiyle bulunacak degerden diisiik olamaz. Diisiikk olmasi halinde
miikellefin beyani, bu sekilde hesaplanan degere yiikseltilir.

Miikellefler tarafindan bu sekilde yeniden beyan olunacak bina, arsa ve arazi matrahlar1 dikkate alinarak,
miikelleflerin 1999 yil1 igin tahakkuk eden vergilerinde herhangi bir diizeltme yapilmaz.

Miikelleflerin 2000 yili emlak vergisi matrahlari, bu madde hiikiimleri de dikkate alinmak suretiyle bu Kanunun
degisik 29 uncu maddesi hiikiimlerine gore belirlenir.

Gegici Madde 19- (Ek: 8/1/2002-4736/4 md.)

8 inci maddenin birinci fikrasi ile 18 inci madde hiikiimlerine gore, biiyiik sehir belediye sinirlart ve miicavir alanlar
icinde uygulanan artirnmli vergi orani, Adapazar1 Biiyiik Sehir Belediye sinirlart ve miicavir alarlar iginde 2002 ila 2005
yillarinda uygulanmaz. 10.7.2004 tarihli ve 5216 sayili Kanunun 23 iincii maddesinin (b) fikrasina goére Adapazari Biiyiik
Sehir Belediyesine ayrilacak payin orani, 2002 ila 2005 yillarmda % 5 olarak uygulanir. ()@

Gegici Madde 20— (Ek: 3/4/2002-4751/4 md.)

a) Emlak vergisi miikellefleri, 2001 yil1 bina, arsa ve arazi vergisi tarhina esas olan vergi matrahlarinin ayni yila ait
yeniden degerleme oraninda artirilmast sonucu bulunacak tutarlar iizerinden, 8 ve 18 inci maddelerde yazili vergi oranlarina
gore hesaplanan tutarin yarist kadar tahakkuk ettirilecek emlak vergisini, 2002 yilina ait bina, arsa ve arazi vergisinin birinci
taksiti olarak, ayni yilin Mart, Nisan ve Mayis aylar1 i¢inde dderler.

2001 yilinda ortaya ¢ikan ve vergi degerini tadil eden nedenlerle miikellefiyeti 2002 yilinda baglayan miikellefler ise
1998 yili genel beyan donemine iligkin olarak asgari dlgiide takdir olunan arsa ve arazi birim metrekare degerleri ile 2001
yilina ait bina metrekare normal insaat maliyet bedeli dikkate alinarak bulunan asgari beyan degerinin 2001 yilina ait yeniden
degerleme oraninda artirilmis tutarlari iizerinden, 8 ve 18 inci maddelerde yazili vergi oranlarina gére hesaplanan tutarin
yarist kadar tahakkuk ettirilecek emlak vergisini, 2002 yilina ait emlak vergisinin birinci taksiti olarak ayni yilin Mart, Nisan
ve Mayis aylari iginde 6derler.

b) 2002 yilinda yapilacak genel beyana esas olmak iizere 2001 yilinda yapilmis olan arsa ve arazilere ait asgari
6l¢lide birim deger tespitlerine iliskin takdir kararlari, takdir komisyonlarinca bu maddenin yiiriirlige girdigi tarihten itibaren
otuz giin i¢inde incelenerek, arsa ve arazilerin takdir isleminin yapildig tarihteki asgari 6l¢iide birim degerleri yeniden takdir
edilmek suretiyle karara baglanir. Bu kararlar hakkinda, Biiyiiksehir belediyesi bulunan illerde 213 sayili Vergi Usul
Kanununun miikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasinin ikinci bendi hitkmii uygulanir.

Takdir kararlarindan; arsalara ait olanlar, takdirin ilgili bulundugu il ve ilge merkezlerindeki ticaret odalarina, ziraat
odalarina ve ilgili mahalle ve kdy mubhtarliklar1 ile belediyelere, araziye ait olanlar ise il merkezlerindeki ticaret ve ziraat
odalari ile belediyelere imza karsihiginda verilir. Kendilerine karar teblig edilmis bulunan daire, kurum, tesekkiil ve ilgili
mahalle ve kdy muhtarliklart otuz giin iginde ilgili vergi mahkemesi nezdinde dava agabilirler. Vergi mahkemeleri nezdinde
acilan davalar hakkinda 213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 49 uncu maddesinin (b) ve (c) fikralar1 uygulanir.

¢) 2002 yilina ait emldk vergisi, miikellefler tarafindan belediyelere en son verilmis bulunan emldk vergisi
beyannamelerinde yer alan bilgiler ile 2002 yili genel beyan donemi i¢in (b) fikrasina gore takdir komisyonlarinca tespit
edilerek kesinlesen arsa ve arazi birim metrekare degerleri ve bu yila ait bina metrekare normal insaat maliyet bedelleri
dikkate alinarak 29 uncu maddeye gore bulunan vergi degeri iizerinden, ilgili belediyelerce 2002 yilinin Kasim ay1 i¢inde
hesaplanan vergiden, (a) fikrasina gore birinci taksit olarak tahakkuk ettirilen vergi mahsup edilerek, kalan kisim 2002 yilinin
Kasim ay1 iginde tarh edilir ve ikinci taksit olarak 6denir. 2002 yili i¢in hesaplanan emlak vergisi, birinci taksit olarak
tahakkuk ettirilen vergiden az ise aradaki fark, verginin 6denmis olmasi halinde miikellefin diger vergi borglarina mahsup
edilir, vergi borcunun bulunmamasi halinde ise miikellefe red ve iade olunur. Vergi 6denmemisse tahakkuktan terkin edilir.

(1) Bu maddede yer alan “% 5" pay orammin, 2003 yili sonuna kadar “% 4,5 olarak uygulanmas: ile ilgili olarak,
31/7/2003 tarihli ve 4969 sayili Kanunun Gegici 3 tincii maddesine bakiniz.

(2) 3071272004 tarihli ve 5281 sayili Kanunun 43 iincti maddesiyle, bu maddede yer alan “27.6.1984 tarihli ve 3030 sayili
Kanunun 18 inci” ibaresi, “10.7.2004 tarihli ve 5216 sayili Kanunun 23 iincii” olarak degistirilmis ve metne islenmistir.
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Bu madde hiikkmiine gore tarh olunan vergiler miikellefe teblig olunmaz ve tahakkuk eden vergiler miikellefe bir yazi
ile bildirilir.

Bu maddenin yiiriirliikk tarihinden 6nce 2002 yili genel beyan donemi ile ilgili olarak emlak vergisi beyannamesi
vermek suretiyle adlarina vergi tahakkuk ettirilen miikelleflerin vergileri, bu madde hiikkmiine gore tahakkuk ettirilecek
vergiler dikkate alinarak diizeltilir.

Bu maddenin uygulamasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye Maliye Bakanlig1 yetkilidir.

Gegici Madde 21— (Ek: 3/4/2002-4751/4 md.)

1.1.2002 tarihinden Onceki donemlerde meydana gelen vergiyi doguran olaylar nedeniyle bu tarihe kadar
miikellefiyetini tesis ettirmemis bulunan bina ve arazi vergisi mikelleflerinin bildirimde bulunmak suretiyle
miikellefiyetlerini tesis ettirmeleri ve 1998-2001 yillarina iligkin olarak idarece tarh ve tahakkuk ettirilecek vergilerini her
yil i¢in ayr1 ayr1 % 50 fazlasiyla 2002 yili Mayis ay1 sonuna kadar 6demeleri halinde, 1998 yilindan 6nceki vergilendirme
donemlerine ait emlak vergileri aranmaz, 1998-2001 yillarina iligkin olarak yapilan tarhiyatlar hakkinda vergi cezasi kesilmez
ve gecikme faizi uygulanmaz. Bu maddede belirtilen siire iginde bildirim vermeyen ve O0demelerini tam yapmayan
miikellefler bu madde hiikmiinden yararlanamazlar.

Gegici Madde 22— (Ek: 1/7/2006-5538/7 md.)

Takdir Komisyonlarinca 2005 yilinda yapilan arsa ve arazilere ait asgari 6l¢iide birim deger tespitlerine iligkin takdir
kararlari, anilan komisyonlarca bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren otuz giin i¢inde incelenerek, arsa ve arazilerin
takdir igleminin yapildig: tarihteki asgari 6lglide birim degerlerinde diizeltmeye gerek goriilenler yeniden takdir edilmek
suretiyle karara baglanir. Bu kararlar hakkinda, biiyiiksehir belediyesi bulunan illerde 213 sayili Vergi Usul Kanununun
miikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasinin ikinci bendi hitkmii uygulanir.

Takdir kararlarindan; arsalara ait olanlar, takdirin ilgili bulundugu il ve ilge merkezlerindeki ticaret odalarina, ziraat
odalarina ve ilgili mahalle ve kdy muhtarliklar ile belediyelere, araziye ait olanlar ise il merkezlerindeki ticaret ve ziraat
odalart ile belediyelere imza karsiliginda verilir. Kendilerine karar teblig edilmis bulunan daire, kurum, tesekkiil ve ilgili
mahalle ve kdy muhtarliklari ilgili vergi mahkemesi nezdinde dava agabilirler. Vergi mahkemeleri nezdinde dava agilmasinda
ve bu dava lizerine verilen kararlar aleyhine Danistaya bagvurulmasinda 213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 49 uncu
maddesinin (b) ve (c) fikralar1 hitkkiimleri uygulanir.

Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine gore ilgili belediyelerce 2006 yilinin Kasim ay1 iginde bu maddeye
gore hesaplanacak emlak vergisinden, 2005 yilinda yapilan asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerleri ile 2006
yilina ait bina metrekare normal ingaat maliyet bedelleri dikkate alinarak birinci taksit olarak tahakkuk ettirilen emlak vergisi
mahsup edilir ve kalan tutar 2006 yilinin Kasim ay1 i¢inde ikinci taksit olarak odenir. 2006 yili i¢in hesaplanan emlak
vergisinin birinci taksit olarak tahakkuk ettirilen vergiden az olmasi halinde aradaki fark, verginin 6denmis olmas1 halinde
miikellefin ilgili belediyeye olan 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanunu kapsamindaki
diger borglarima mahsup edilir. Borcun bulunmamasi halinde ise miikellefe red ve iade olunur. Emlak vergisi 6denmemis ise
tahakkuktan terkin edilir.

Bu maddenin uygulamasina iligkin usil ve esaslar1 belirlemeye Maliye Bakanlig1 yetkilidir.

Yiiriirliik ve yiiriitme:

Madde 42 — Bu Kanun 1/3/1971 tarihinde yiiriirliige girer.

Madde 43 — Bu Kanunu Maliye Bakani yiiriitiir.
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1319 SAYILI ANA KANUNA ISLENEMEYEN HUKUMLER:

1-21/1/1982 tarih ve 2587 sayili Kanunun gegici maddeleri:

Gecici Madde 1 — Emlak Vergisi Kanununun 27 nci maddesinde yazili ek siireden sonra ve bu Kanunun yiiriirliige
girdigi tarihe kadar verilen beyannameler {izerine ge¢ beyanda bulunmaktan dolay: degerleme islemi yapilmaz.

Ayrica, bu Kanunun yiiriirlilk tarihine kadar herhangi bir sekilde emlak vergisi beyannamesi vermemis olanlara
1/6/1982 tarihine kadar ek beyanname verme siiresi taninmistir. Bu tarihe kadar beyanname verenler hakkinda ge¢ beyanda
bulunmaktan dolay: degerleme islemine basvurulmaz.

Gegici Madde 2 — 6830 sayih Istimlak Kanununda degisiklik yapilincaya kadar, bu Kanuna gore yapilacak
kamulastirmalarda 6denecek kamulagtirma karsiliklari, kamulagtirma tarihinden 6nce malik tarafindan bildirilen ve emlak
vergisine esas olan son vergi beyan degerini gecemez. Ancak son vergi beyan tarihinden kamulagtirma tarihine kadar bir
yildan fazla bir siire gegmisse, gegen siire i¢inde Ticaret Bakanliginca yayimlanan toptan esya fiyatlar: indeksindeki artislar
nisbetinde ve vergi degerinin bir katina kadar artirma yapilabilir. Su kadar ki, bu sekilde yapilacak artirma, gayrimenkuliin
rayi¢ (alim satim) bedelini asamaz. Vergi beyan degerine yillik toptan esya fiyatlarindaki artis sebebiyle ilave edilen miktarla
birlikte elde edilecek meblag, gayrimenkuliin rayi¢ bedelinden yiiksek ise kamulastirma karsiligi rayi¢ bedelden fazla olamaz.

Herhangi bir sebeple emlak vergisi beyannamesi vermemis miikelleflerin gayrimenkullerinin emlak vergisine esas
degerleri 1319 sayilt Emlak Vergisi Kanunun 29 ve 31 nci maddeleri hiikiimlerine gore saptanir ve bu gayrimenkuller i¢in

6denecek kamulagtirma bedelleri hakkinda da birinci fikra hitkmii uygulamr. ®

(1) Gegici 2 nci maddenin kamulagtirilan tasinmaz malin degerinin tesbitine dair hiikmii 4 Kasim 1983 tarih ve 2942 sayili
Kanunun 40 inci maddesi ile yiiriirliikten kaldwrilmistir.
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1319 SAYILI KANUNA EK VE DEGIiSIiKLiK GETIiREN MEVZUATIN
YURURLUGE GiRiS TARIHINi GOSTERIR LiSTE

Degistiren <. .
Kanunun 1319 sayih Kgnunun deglsep veya iptal Yiiriirliige Giris Tarihi
edilen maddeleri
Numarasi
1446 - 1/3/1971
Madde 2 ve 8 1/3/1971
1610 -
Diger Maddeleri 1/3/1972
2104 - 17/7/1972
Madde 12 11/12/1980
2350
Diger Maddeleri 1/3/1981
2380 - 1/3/1981
2536 - 1/3/1982
2562 - 1/3/1982
1980 genel beyan dénemini
izleyen ilk genel beyan
2587 Madde 2,3, 4,5, 6,7 doneminin rasladig Biitge
yilinin basinda
Diger Maddeleri 27/1/1982
1983 genel beyan dénemini
Madde 1, 2, 5 |“zleye‘n !Ik genel ?eyan
3280 doneminin rasladig yilin
basinda
Diger Maddeleri 4/6/1985
Bu Kanunun birinci boliimiiniin araziye ait, asgari
6Slgiide birim deger tesbiti i¢in yeniden kurulan
TAKDIR KOMISYON'lari arazi ile ilgili diger 11/12/1985
hiikiimleri ve yoklamadan maksat ve yoklama
memurlarina iligkin hiikiimleri,
Arsalara ait asgari lgiide birim deger tesbiti i¢in
yeniden kurulan Takdir Komisyonlart ile ilgili hii 1/3/1986
kiimleri
3239 Bu Kanunun besinci boliimiiniin, 96 nc1 maddesiyle

492 sayili Kanunun 8 say1l tarifesine eklenen telsiz
harglarina ait hiikkiimleri (Y1llik Harglara ait
hiikiimleri harig)

7/10/1983 tarihinden gegerli
olmak tizere, 11/12/1985

Bu kanunun 107, 115, 119, 126, 132, 133, 134, 135 ve
gegici 2, 3 ve 4 lincli maddeleri

11/12/1985

Bu kanunun Bakanlar Kuruluna ve Maliye ve Glimriik
Bakanligina yetki veren hiikiimleri

1/1/1986 tarihinden gegerli
olmak tizere 11/12/1985

Bu kanunun diger hiikiimleri

1/1/1986
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1319 SAYILI KANUNA EK VE DEGIiSIiKLiK GETIiREN
MEVZUATIN YUORURLUGE GiRi$ TARIiHINI GOSTERIR LiSTE

])Keagrﬁjt:]llje: 1319 sayih Kz}nunun degisep veya iptal Yiiriirliige Giris Tarihi
Numaras edilen maddeleri
3365 3 1/1/1987 "tarihinden gegerli
olmak tizere 26/5/1987
4369 .... 65-70. maddeleri 29/7/1998
4444 - 14/8/1999
4586 - 29/6/2000
4736 8, 18, Gegici madde 19 1/(l){rzli)flfﬁt;?r}:rllgf?/ggg;rh
Miikerrer madde 38 1/3/2002
4751 2 nci maddesinin (A), (C) ve (F) fikralari 1/1512n22i tﬁazrgrlén;/ir/lz%%q; ri
Diger hiikiimleri 9/4/2002
4837 - 11/4/2003
4962 - 7/8/2003
5020 - 26/12/2003
5228 4,14 31/7/2004
5272 Miikerrer Madde 38 24/12/2004
5281 8,18 ve Gegici Madde 19 231112001 tarihinden gogerli
1/12/2004
z R
5393 38 13/7/2005
5538 Gegici Madde 22 12/7/2006
5904 4,14,16, 29 3/7/2009
5953 14 9/3/2010
4 et s
6462 8 3/5/2013
6728 5,15 1/1/2017
6761 15 24/11/2016
6772 5 24/2/2017
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1319 Sayili Kanunun Cesitli Maddelerindeki Oran ve Miktarlarda

KARARNAMELER iLE YAPILAN

DEGISIKLIKLER CETVELI
Degisiklik Yapan
Kararnamenin Yayimlandig1 Resmi Gazete'nin

Tarihi Numarasi Tarihi Numarasi {lgili Madde
29/4/1986 86/10625 3/5/1986 19096 Miikerrer 8
8/5/1987 87/11760 14/5/1987 19460 Miikerrer 8
4/5/1988 88/12927 21/5/1988 19818 Miikerrer 8
19/4/1988 89/14034 11/5/1989 20162 Miikerrer 8
27/2/1990 90/171 31/3/1990 20478 Miikerrer 8
6/4/1991 91/1688 8/5/1991 20865 Miikerrer 8
16/3/1992 92/2834 11/4/1992 21196 Miikerrer 8
12/2/1993 93/4191 8/4/1993 21546 Miikerrer 8
8/3/1994 94/5380 27/6/1994 21973 (Miik.) Miikerrer 8
2/3/1995 95/6616 31/3/1995 22244 Miikerrer 8
8/1/1996 96/7774 31/1/1996 22540 Miikerrer 8
27/12/1996 96/9019 29/1/1997 22892 Miikerrer 8

6/3/1998 98/10752 19/3/1998 23291 Miikerrer 8



